Umowa o roboty budowlane

zwanym dalej ,,Zamawiajacym”
a firma Isomax Polska

zwanym dalej ,,Wykonawca” o nastgpujacej tresci.

§1

1. Zamawiajacy zamawia, a Wykonawca przyjmuje do wykonania budynek mieszkalny

2. Przedmiotowy projekt wraz z pozwoleniem na budowg stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej mowy.

3. Szczegdlowy wykaz robot stanowiacy przedmiot umowy okres$la zatacznik nr 2 do umowy
— oferta cenowa.

4. Przedstawicielem Wykonawey DQAZIE ........c.coecuveriiieiiiiiieiiieiieeie e

5. Przedstawicielem Zamawiajacego bedzie kierownik budowy (inspektor nadzoru)
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6. Wykonawca zobowiazuje si¢ wykona¢ przedmiot umowy we wlasnym zakresie i w ustalonym
W umowie terminie.

7. Wykonawca zobowiazuje si¢ wykona¢ przedmiot umowy z nalezyta starannoscia, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, normami technicznymi, standardami i zasadami wiedzy techniczne;,
dokumentacja projektowo-techniczng oraz postanowieniami umowy.

8. Wykonawca moze bez zgody Zamawiajacego wprowadzi¢ podwykonawcow, za ktérych ponosi
pelna odpowiedzialno$¢ w sensie organizacyjnym i finansowym.

9. We wszystkich sprawach zwiazanych z wykonaniem robdt, Wykonawca bedzie kontaktowac sig
DEZPOSTEANIO Z ...ttt ettt ettt et s e e bt e st e et e s abe e bt e enbe e beeenbeeneeenbeenneas ,
a w sprawach technicznych z inspektorem nadzoru i projektantem.

10. Zamawiajacy oswiadcza, ze zabezpieczy obsluge geodezyjna wedtug potrzeb budowy oraz pokryje
zwiazane z tym koszty.

11. Celem umozliwienia wykonania ustugi, o ktérej mowa w pkt. 1 Zamawiajacy zapewni nieodplatnie

Wykonawcy przylacza wody oraz energii elektrycznej z mozliwoscia swobodnego poboru.



§2

1) Zamawiajacy powierza, a Wykonawca przyjmuje do wykonania nastgpujace roboty:

2)

3)

4)

a) utozenie rekuperatora pod plyta fundamentowa i poza domem (pomoc ze strony inwestora

to utozenie rekuperatora - ilo§¢ osob ok.10 oraz samodzielne zakopanie go przez inwestora).

b) zakup przez Zamawiajacego wszystkich materiatow instalacyjnych systemu grzewczo—

klimatyzacyjnego Isomax u Wykonawcy wg oddzielnej listy materialowe;j

oraz $cian prefabrykowanych.

Kazdy przyjazd w sprawie dozoru i porad .........ccocceeveieieenieniieennens zt/netto.

Zamawiajacy musi wykona¢ swoj dom jednorodzinny zgodnie ze wskazéwkami

firmy Isomax Polska, (odrgbny zalacznik) - odejécie od nich jest niemozliwe, poniewaz moze

spowodowac zte dziatanie systemu za co firma ISOMAX Polska nie ponosi odpowiedzialnosci.

Wszystkie poszczegdlne etapy pracy musza by¢ udokumentowane na zdjeciach i przestane

do firmy Isomax Polska, aby uzyska¢ gwarancj¢ na 10 lat od daty zamieszkania na sterowany

elektronicznie, zintegrowany system wentylacji, ogrzewania i klimatyzacji.

Inwestor zobowiazany jest dostarczy¢ dokumentacje w postaci zdje¢ przedstawiajacych wykonanie

poszczegblnych robot budowlanych w systemie Isomax.

Zakres dokumentacji obejmuje:

a) Utlozenie rury w rurze pod ptyta fundamentowa (lub miedzy fundamentami tradycyjnymi)

1 poza domem - tzw. obieg zimny.

b) Utlozenie rurek PP:

w plycie fundamentowe;,

w ziemi jako obieg klimatyzacyjny (okre$lenie glgbokosci),
w $cianach zewnetrznych,

w dachu tworzacych dachowa barier¢ termiczna,

w dachu tworzacych solar dachowy.

c) Przedstawienie instalacji w cato$ci np. sposob potaczenia rozdzielaczy z rurkami PP

1 pompami, klapy powietrza z rurami i inne.

d) Ocieplenie zbiornika energetycznego wokot ptyty fundamentowej, gigbokos¢ ocieplenia

wynosi: strefa przemarzania plus dodatkowo 30cm.

e) Wykonanie osciezy wszystkich otworow okiennych i drzwiowych (rowniez w dachu) oraz

rolet okiennych (typ, sposéb zamontowania).



)

h)

Osadzenie i opiankowanie parapetdw zewngtrznych i wewnetrznych.

e okna i1 drzwi musza by¢ osadzone na ,,szczelnej piance”.

* przy o$ciezach okiennych i drzwiowych musza by¢ zastosowane listwy z PVC

tzw. APU- listwy, ktore maja atest na szczelnos¢.

Wykonanie barier termicznych 1 ocieplenia na balkonach, tarasach, wypustach
budowlanych itp.
Wykonanie barier termicznych na dachu, wykonanie ocieplenie i opiankowania dachu.
Wykonanie zbiornika energetycznego na ciepta wodg, utozenie styroduru, rurek PP i PE

oraz solaru wspotpracujacego.

Zaznaczamy, ze wszystkie zdjgcia musza by¢ wykonane 1 przestane do kontroli na adres

e-mail isomax@isomax.com.pl przed zakryciem wszystkich widocznych elementow

budowlanych zwiazanych z systemem Isomax w celu mozliwos$ci usunigcia przez Inwestora,

Partnera lub firm¢ budowlana ewentualnie powstatych nieprawidtowosci zwiazanych

z technologia Isomax.

W przypadku nie spetnienia przez Inwestora, Partnera lub firm¢ budowlana

ktorego$ z wyzej wymienionych warunkow nie udzielamy gwarancji na wybudowany obiekt.

5) Szczegoélowy zakres robot objgtych niniejsza umowa oraz wykaz cen materiatow, okre§lony jest

dokumentacja techniczna oraz kosztorysem ofertowym z poszczegdlnymi etapami robot.

6) Ograniczenie lub rozszerzenie zakresu robot z § 2 pkt 1, a tym samym zmiana warto$ci umowy

moze nastapi¢ w oparciu o obustronnie podpisany aneksu do umowy.

7) Ogolny koszt wszystkich wymienionych w §2 pkt 1 robdt na podstawie oferty cenowej wynosic¢

DEAZIE NELLO: ..ot e ettt e e et e e eetaeeeeeetaeeeeeeaaeeeeeeaaeeeeane

STOWWIIIE TIETEO. ettt et e e e et e e e e e e e e et e e e eeeeeeeeenenaaeeeeeeeeenannaanees

8) Ogolny koszt wszystkich wymienionych w §2 pkt 1 materiatow do budowy na podstawie oferty

cenowej Wynosi€ bAZIe NETLO: .....ccuiiiiiiiiiiieiie ettt e

9) Laczna warto$¢ ustugi 1 materiatow okreslono na kwotg netto: .........ccecveeeviieinieeiiieeniieeeeene

10) Wykonawca w rozliczeniu etapowym moze uwzgl¢dni¢ wzrost cen materiatow budowlanych

niezbednych do realizacji niniejszej umowy.

11) Platnosci beda realizowane przelewem na wskazany przez Wykonawcg rachunek bankowy

lub gotéwka.
12) Rozliczenia bgda nastgpowaly sukcesywnie nie hamujac postepu prac budowlanych,

w terminie 5 dni od chwili rozpoczgcia kolejnego etapu robot.
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13) Rozliczenia kolejnych etapéw robot budowlanych nastepuja po wystawieniu przez Wykonawce
Zamawiajacemu faktury VAT.

14) Naleznosci z tytutu niezaptaconych faktur przez Zamawiajacego w umownym terminie moga
podlega¢ oprocentowaniu wedtug stawek odsetek ustawowych.

15) Rozliczenia rob6t beda nastgpowac etapami:

I.  Etap —.....% warto$ci umowy w chwili podpisania niniejszej umowy na roboty budowlane.
II. Etap —.....% warto$ci umowy w terminie 30 dni przed rozpoczgciem robot

II. Etap — .....% warto$ci umowy po wykonaniu ptyty fundamentowe;j

IV. Etap —.....% warto$ci umowy po wykonaniu $cian konstrukcyjnych wraz ze stropem

V. Etap —.....% warto$ci umowy po wykonaniu wigzby dachowej wraz z przykryciem

VI. Etap —.....%warto$ci umowy po wykonaniu instalacji wewngtrznych,

tynkéw wewngtrznych i elewacji, posadzek oraz suchej zabudowy.
VII. Etap — .....% warto$ci umowy po dokonaniu odbioru koncowego.
16) Zamawiajacy o§wiadcza, ze gwarantuje srodki finansowe na optacenie zleconych prac

okreslonych w §1 pkt 1 oraz wycenionych w §2 pkt 7.

§3

1. Termin rozpoczgcia przez Wykonawceg robot strony ustalaja na ........oocceeeeeeeveeiiieniiniiinienieeeene

2. Wykonawca zobowiazuje si¢ zakonczy¢ roboty objgte niniejsza umowa
dodnia ...oooeeiiniiii

3. Termin wykonania robdt moze by¢ wydtuzony ze wzgledu na niekorzystne warunki atmosferyczne
o tyle dni ile bgda one trwaty.

4. Przerwy w pracy spowodowane czynnikami ,,sity wyzszej” beda podstawa do odpowiedniego
przesunigcia terminu zakonczenia robdt bez obciazenia wina zadnej ze stron. Pod pojgciem ,,sita
wyzsza” rozumie si¢ zdarzenie zewnetrzne niezalezne od woli stron uniemozliwiajace wykonanie
umowy, ktorego strony nie mogly przewidzie¢ ani mu zapobiec przy dotozeniu maksymalnej
starannosci.

5. Wykonawca nie ponosi odpowiedzialno$ci za skutki spowodowane dziataniem ,,sity wyzszej”,

a w tym za roboty odebrane protokotem odbioru.

6. Jezeli dostarczona przez Zamawiajacego dokumentacja, teren budowy, nie nadaja si¢ do
prawidlowego rozpoczgcia lub wykonania robot albo jezeli zajda inne okolicznos$ci, ktore moga
przeszkodzi¢ prawidtowemu rozpoczeciu lub wykonaniu robot, Wykonawca powinien
niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Zamawiajacego. Okres niezbedny do usunigcia przeszkod
uniemozliwiajacych prawidlowe rozpoczgcie lub wykonanie rob6t powoduje odpowiednie

przesunigcie termindw okreslonych w § 3 niniejszej umowy.



10.

11.

Od dnia przekazania terenu, Wykonawca odpowiada za organizacje swojego zaplecza oraz
za utrzymanie tadu i porzadku.
Wykonawca nie ponosi odpowiedzialnosci za utrzymanie tadu i porzadku osob trzecich, ktore nie

pracuja w firmie Wykonawcy

§4

Odstapienie przez Zamawiajacego od umowy spowoduje przepadek zaliczki okreslonej

w §2 pkt 15 - I Etap oraz zwrot kosztow poniesionych przez Wykonawce

1 naliczenie kar umownych za okres do chwili rozliczenia.

Odstapienie przez Wykonawce od umowy spowoduje naliczenie kary umownej w wysokosci 5%

warto$ci netto umowy zawartej w §2 pkt 7

§5
Strony ustality, ze przedmiot umowy bedzie wykonany przy uzyciu narzedzi i urzadzen
Wykonawcy z wylaczeniem sprzgtu cigzkiego, np. dzwig, koparka.
Koszty pracy sprzetu cigzkiego, np. dzwigu, koparki, pokrywa Zamawiajacy.
Strony ustality réwniez, ze przedmiot umowy bedzie wykonywany z materialéw dostarczonych
1 ztozonych na budowie przez Wykonawcg.
Koszty transportu i roztadunku materiatow obciazaja Wykonawce.
Dopuszcza si¢ zakup materialdow pomocniczych przez Wykonawce, wowczas Wykonawca wystawi
Zamawiajacemu faktur¢ VAT za dostarczone materiaty.
Dopuszcza si¢ rowniez realizacj¢ umowy z materiatow dostarczonych i ztozonych na budowie
przez Zamawiajacego w miejscu i terminie wskazanym przez Wykonawcg. Wowczas koszty
transportu i roztadunku obciazaja Zamawiajacego.
Wszystkie materialy uzyte do realizacji zadania § 1 ust. 1 musza by¢ nowe.
Wszystkie materialy musza odpowiada¢ wymogom wyrobow dopuszczonych do obrotu
1 stosowania w budownictwie (aprobata techniczna lub certyfikat).
Materialy dostarczone na budowe podlegaja dozorowi Wykonawcy w godzinach pracy.
Materiaty nie spetniajace w/w wymogow nie beda przedmiotem odbioru ze strony Wykonawcy
oraz nie podlegaja dozorowi Wykonawcy.

Zamawiajacy wykona na koszt wlasny ogrodzenie placu budowy.

§6

Strony zgodnie postanawiaja, ze beda stosowane nastgpujace rodzaje odbioréw robot:



* odbiory czg$ciowe stanowiace podstawe do wystawiania faktur czg$ciowych
za wykonanie poszczeg6lnych robdt wedtug etapow zawartych w niniejszej umowie
* odbiory robdt zanikajacych,

e odbidr koncowy.

2. Wykonawca zobowiazuje si¢ do usuwania wszelkich usterek stwierdzonych podczas
przeprowadzonych odbiordw, w terminach technicznie i organizacyjnie

uzasadnionych.

§7

1. Zamawiajacy zobowiazany jest do dokonania odbioru robot w ciagu 3 dni roboczych liczac od dnia
ich zgloszenia przez Wykonawcg do odbioru.
2. Brak odbioru robot oraz brak pisemnego zgloszenia usterek przez Zamawiajacego skutkuje

odbiorem samoczynnym po uptywie 5 dni od dnia zgloszenia przez Wykonawcg.

§8

1. Wykonawca udziela gwarancji na wykonane roboty budowlane na 3 lata.

2. Wykonawca gwarantuje, ze okres odpowiedzialnos$ci za wady robot wykonanych przez
podwykonawcow nie bedzie krétszy od okresu odpowiedzialno$ci Wykonawcy.

3. Gwarancja obowiazuje pod warunkiem catkowitego sptacenia kosztu robdt podstawowych
1 dodatkowych.

4. Gwarancja, o ktorej mowa w § 8 pkt 1 udzielana jest Zamawiajacemu, a takze wszystkim dalszym
(W okresie jej trwania) wlascicielom lub uzytkownikom nieruchomosci.

5. Bieg gwarancji liczony bgdzie od dnia odbioru koncowego.

§9

1. Wysokos¢ kar umownych dla obu stron za kazdy dzien zwloki uzgadnia si¢ w wysokosci 0,1%
warto$ci nie wykonanej czgsci umowy.
2. Zanieterminowe usunig¢cie usterek Wykonawca zaptaci Zamawiajacemu kar¢ umowna

w wysokosci 0,5% wartosci usunigcia usterki za kazdy dzien zwloki.



§10

Wykonawca i Zamawiajacy przyjmuja do wiadomosci, ze wszystkie sprawy objete niniejsza
umow3 stanowig tajemnice handlowa stron i nie moga by¢ w jakikolwiek sposob udostgpniane

nieuprawnionym osobom trzecim.

§11

. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja zachowania formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

W zakresie nieuregulowanym niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego
oraz przepisy ust. Prawo Budowlane (Dz.U. nr 89 poz. 414 z pdzn. zm.)

Spory wynikle z realizacji niniejszej umowy beda rozpatrywane

przed Sadem wiasciwym dla Wykonawcy, tzn. w miejscu rejestracji firmy Wykonawcy.

§ 12

. Umowa zostala sporzadzona w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach po jednym

dla kazdej ze stron.

Zamawiajacy Wykonawca

Minsk Mazowiecki, dnia .........ccoovevevvveevivieeeeineeeeene,



